Zatacznik nr 1 do SWZ

Opis przedmiotu zamoéwienia
1. 7ZP.271.3.9.2026.MCH?2

1) Wykonanie dokumentacji projektowej dla zadania pn. Budowa basenu
krytego wraz lacznikiem i infrastruktura techniczna przy Szkole
Podstawowej nr 9 wchodzacej w sklad Zespotu Szkot w Bialej Podlaskiej
przy ul. Zygmunta Augusta w Bialej Podlaskiej.

2) W zakres opracowania wchodzi:

1\ Projekt zagospodarowania dzialki lub terenu i projekt architektoniczno-
budowlany z wymaganymi zalacznikami i opracowaniami branzowymi,
stanowigce dokumentacje do uzyskania pozwolenia na budowe:

a) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadzony na aktualnej
mapie do celéw projektowych wykonanej przez Zamawiajacego- 5 egz. w
pdf, dxf

b) projekt architektoniczno-budowlany - 5 egz.,

c) zataczniki projektu budowlanego - 5 egz.

d) zestawienie kosztow w postaci tabeli elementéw scalonych - koszty ogdlne
z podziatem na branze budowlana, sanitarna, elektryczna, teletechniczna
-2 egz.

e) wykonanie dokumentacji geotechnicznej - 2 egz., - ETAP I

2\ kosztorysy inwestorskie - po 2 egz. kazdej z branz,

3\ przedmiar rob6t - po 2 egz. kazdej z branz,

4\ specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét - po 2 egz. kazdej z
branz,

5\ analiza dostepnosci - 2 egz., - ETAP II

6\ dokumentacja niezbedna do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe
oraz wszelkie warunki, uzgodnienia w tym projektéw branZowych oraz
uzyskanie innych dokumentéw wymaganych przepisami prawa lub
decyzjami, opiniami niezbednymi do zrealizowania inwestycji,

7\ operat wodnoprawny wraz z uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego,
gdy bedzie wymagane,

8\karta informacyjna przedsiewziecia, ewentualnie raport o
oddzialywaniu na sSrodowisko wraz z uzyskaniem decyzji Srodowiskowej,
gdy bedzie wymagane,

9\ opracowanie calej dokumentacji projektowej w formie elektronicznej, tj.
dokumentacja rysunkowa w formacie dwg i pdf, kosztorys inwestorski oraz
przedmiary w formacie pdf i ath oraz odczytywanym przez program Excel
wersja 97, pozostate opracowania i czeSci opisowe do projektow w formacie
pdfidoc,

2. Termin realizacji calego zaméwienia:
Termin opracowania dokumentacji wynosi 4 miesigce od dnia podpisania
umowy, z podziatem na nastepujace etapy:
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Etap I - koncepcje, wizualizacja, geotechnika, wstepne zatozenia, tabela elementow
scalonych, projekt do pozwolenia na budowe i uzyskanie pozwolenia - do 2
miesiecy od dnia podpisania umowy. Trzy koncepcje wstepne i wizualizacje
nalezy zaprezentowac w terminie do 14 dni od podpisania umowy.

Etap Il - branzowe przedmiary, kosztorysy inwestorskie, STWiORB, analiza
dostepnosci i pozostate elementy dokumentacji - do 4 miesiecy od dnia
podpisania umowy.

3. 0Ogolny opis przedmiotu zamowienia:

1) Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie kompletnej z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzy¢ dokumentacji basenu krytego wraz z 1acznikiem i
infrastruktura techniczng przy Szkoty Podstawowej nr 9 wchodzacej w sktad
Zespotu Szkot w Biatej Podlaskiej przy ul. Zygmunta Augusta w Biatej Podlaskiej,
wraz z trzema koncepcjami wstepnymi, koncepcja zagospodarowania terenu i
wizualizacja.

2) Projektowana inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie szkoty Podstawowej nr
9
w Biatej Podlaskiej na czesci dziatek o numerach ewidencyjnych 3279, 3278,
261/9, 262/4 i 259/17 obreb 0001 przy ul. Zygmunta Augusta w Biatej
Podlaskie;j.

3) Przedmiot zaméwienia realizowany bedzie w nastepujacych etapach, tj.:

a) ETAP I, ktéry obejmuje opracowanie projektu koncepcyjnego budowy basenu.
Prace projektowe nalezy poprzedzi¢ opracowaniem projektu koncepcyjnego
wraz
z wizualizacjg projektowanych rozwigzan. Projekt koncepcyjny sporzadza sie
na aktualnej mapie do celow projektowych. W terminie do 14 dni od
podpisania umowy Wykonawca zaprezentuje w siedzibie Zamawiajacego trzy
koncepcje wstepne i wizualizacje, z udziatem Zamawiajgcego i Uzytkownika.
Zamawiajacy wybierze i zaakceptuje jedng koncepcje stanowigcg podstawe
dalszego projektowania.

W ramach rowniez ETAPU I prac projektowych, Wykonawca (Projektant)
przygotuje trzy koncepcje wstepne z ktorych Zamawiajgcy wybierze jednag
koncepcje na ktorej bedzie realizowany projekt budowlany. Wykonawca
(Projektant) zaprezentuje przygotowane koncepcje i bedzie uczestniczyt w
spotkaniach  prezentacji w siedzibie Zamawiajacego, z udziatem
Zamawiajacego i Uzytkownika.

Sporzadzenie projektu koncepcyjnego powinno by¢ poprzedzone wizjg w
terenie na etapie realizacji umowy. Projekt koncepcyjny powinien uwzglednia¢
lokalizacje niecek basenowych

wraz z przekrojami i pokazaniem gtebokosci w poszczegdlnych miejscach oraz
projektowanej infrastruktury wokaét basenu w zaleznosci od dostepnosci
miejsca.
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W ramach etapu I jest rowniez wykonanie badan geotechnicznych gruntu,
opracowanie oraz przedstawienie do akceptacji i uzgodnienie przez
Zamawiajgcego wstepnych zatozen i rozwigzan projektowych, w tym
zestawienie kosztow w postaci tabeli elementéw scalonych, wstepny dobér
materiatéw i urzadzen oraz elementy wizualizacji. Wykonawca musi uzyskac
zgode od Zamawiajacego wstepnych zatozen i rozwigzan projektowych.
Etap I obejmuje réwniez opracowanie projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu i projektu architektoniczno-budowlanego z zatgcznikami, wymaganych
opracowan branzowych i dokumentacji do pozwolenia na budowe, ztozenie
kompletnego wniosku oraz uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Termin Etapu I wynosi do 2 miesiecy od podpisania umowy.

b) Etap II obejmuje sporzadzenie przedmiaréw, kosztoryséw inwestorskich,
STWIiORB, analizy dostepnosci i pozostatych elementéw dokumentacji. Termin
wynosi do 4 miesiecy od podpisania umowy.

W ramach opracowania dokumentacji projektowej Wykonawca zobowigzany bedzie
do sporzadzenia kompletnych kosztorys6w inwestorskich na podstawie
opracowanego projektu budowlanego oraz przyjetych w nim rozwigzan
projektowych.

Kosztorysy inwestorskie powinny obejmowa¢ wszystkie branze i zakresy robét

przewidziane w projekcie budowlanym, w szczego6lnoSci:

1. branze budowlang i konstrukcyjng;

2. branze sanitarng, w tym instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, grzewcze,
wentylacyjne i klimatyzacyjne - odpowiednio do zakresu inwestycji;

3. branze elektryczng;

4. branze teletechniczng, w tym instalacje niskopradowe, systemy teletechniczne,
teleinformatyczne, monitoringu, kontroli dostepu, sygnalizacji pozaru i inne -
odpowiednio do zakresu inwestycji;

5. technologie basenowg, obejmujaca w szczegélnosSci niecki basenowe, systemy
obiegu
i uzdatniania wody basenowej, pompy, filtry, urzadzenia dozujace i kontrolno-
pomiarowe, instalacje technologiczne, systemy podgrzewania wody, atrakcje
wodne, urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz pozostate urzadzenia i instalacje
Zwigzane
z funkcjonowaniem basenu - odpowiednio do zakresu inwestycji;

6. zagospodarowanie terenu, w tym roboty ziemne, nawierzchnie, ciggi piesze i
jezdne, parkingi, elementy matej architektury, zielen, oSwietlenie terenu,
odwodnienie oraz pozostate elementy zagospodarowania;

7. usuniecie kolizji z istniejgca infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem
terenu,

w  szczegblnosci  kolizji z  sieciami i przylgczami  sanitarnymi,
elektroenergetycznymi, teletechnicznymi, drogowymi oraz innymi elementami
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infrastruktury, wraz z kosztami niezbednych przebudéw, przetozen,
zabezpieczen, demontazy, odtworzen i innych robét wynikajgcych z przyjetych
rozwigzan projektowych;

8. wykonanie wjazdu na teren inwestycji, wraz z niezbednymi robotami drogowymi,
konstrukcja nawierzchni, odwodnieniem, oznakowaniem oraz pozostatymi
elementami wynikajgcymi z projektu;

9. opracowanie i wdrozenie projektu organizacji ruchu, w tym organizacji ruchu na
czas prowadzenia robdt oraz - jezeli wymagane - docelowej organizacji ruchu,
wraz
z kosztami oznakowania pionowego i poziomego, urzadzen bezpieczenstwa
ruchu, zabezpieczenia terenu robdt oraz niezbednych uzgodnien i zatwierdzen;

10. pozostate branze i zakresy rob6t wynikajgce z charakteru i zakresu inwestycji.

Kosztorysy nalezy opracowaé w sposéb szczegdétowy, umozliwiajacy okreslenie
przewidywanych Kkosztow realizacji poszczegélnych elementéw inwestycji, z
podziatem na branze, zakresy robo6t, materiaty, urzadzenia i instalacje. Powinny one
uwzgledniac ilo$ci robdt wynikajace z projektu budowlanego, przyjete rozwigzania
techniczne

i materialowe oraz podstawowe parametry majace wptyw na koszty realizacji.
Kosztorysy sporzadza sie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z 20 grudnia 2021 r. (Dz. U. poz. 2458); szczeg6towos$¢ musi odpowiada¢ dostepnym
rozwigzaniom projektowym. Jezeli do rzetelnego przedmiarowania potrzebne jest
uszczegotowienie projektu, nalezy objaé je zatwierdzonym zakresem zamowienia
albo wykona¢ w odrebnym etapie, bez przyjmowania fikcyjnych ilosci.

W zakresie technologii basenowej kosztorys powinien obejmowac¢ w szczegdlnosci
koszty dostawy i montazu urzadzen technologicznych, wykonania instalacji
technologicznych, armatury, rurociggéw, systemow filtracji, uzdatniania i
dezynfekcji wody, urzadzen pompowych, wymiennikéw ciepta, systemoéw
automatyki i sterowania oraz innych elementéw niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obiektu. Zakres ten nalezy opracowac na podstawie przyjetych w
projekcie budowlanym parametréw technologicznych, w szczegélnosci dotyczacych
wielkosci i rodzaju niecek, objetosci wody, wydajnosci obiegdw, wymaganej jakoSci
wody, temperatury wody i powietrza oraz przewidywanych funkcji i atrakcji
basenowych.

W zakresie zagospodarowania terenu, usuniecia kolizji, wykonania wijazdu i
organizacji ruchu kosztorysy powinny uwzglednia¢ wszystkie roboty i czynnosci
niezbedne do przygotowania terenu, zapewnienia prawidlowej obstugi
komunikacyjnej inwestycji, usuniecia lub zabezpieczenia istniejgcej infrastruktury
oraz zapewnienia bezpieczenstwa ruchu w trakcie realizacji i uzytkowania obiektu.
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Celem kosztorysow jest okreSlenie przewidywanych kosztow realizacji inwestycji na
etapie dokumentacji do pozwolenia na budowe, przed opracowaniem projektéw
technicznych.

Kosztorysy inwestorskie powinny stanowi¢ odrebne opracowania branzowe, spdjne
z projektem budowlanym. PéZniejsze opracowanie projektéw technicznych moze
uszczegotowié przyjete rozwigzania, jednak nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku
sporzadzenia na etapie projektu budowlanego kompletnych i szczegotowych
kosztorysow obejmujacych caty przewidziany zakres inwestycji.

Kosztorysy inwestorskie nie mogg ograniczac sie do zbiorczego okres$lenia wartosci
inwestycji, lecz powinny umozliwia¢ identyfikacje kosztéw poszczegoélnych branz,
robot, materiatow, urzadzen i instalacji, z uwzglednieniem przyjetych w projekcie
budowlanym parametréw i rozwigzan projektowych.

Przedmiot zamo6wienia, w ramach wynagrodzenia umownego, okreslonego

umowy obejmuje rowniez:

a) dwukrotng aktualizacje kosztoryséw inwestorskich i przedmiaréw robdt; termin
koncowy zlecania tych aktualizacji: 36 miesiecy od zakonczenia realizacji
niniejszego zamodwienia.

b) udzielania odpowiedzi na pytania od Wykonawcéw biorgcych udziat w
postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego na wybo6r wykonawcy robét
budowlanych realizowanych na podstawie dokumentacji bedacej przedmiotem
niniejszego zamdwienia w terminie nie dtuzszym niz 2 (dwa) dni liczac od dnia
ich przekazania przez Zamawiajgcego pocztg elektroniczng na adres e-mail lub
faksem, w okresie gwarancji.

d) Wykonawca zobowigzany jest do udzielania odpowiedzi na pytania Instytucji
Finansujgcej oraz sktadania wyjasnien dotyczacych dokumentacji projektowej
i zaprojektowanych rozwigzan - w formie i terminie wyznaczonym przez
Zamawiajgcego. Forma oraz termin odpowiedzi na pytania Instytucji
Finansujacej, uzalezniona bedzie od terminu jaki wskaze Instytucja Finansujaca.

Lokalizacja planowanej inwestycji wg zalaczonej mapy na czeSci dzialek
o numerach ewidencyvjnvch 3279, 3278, 261/9, 262/4 i 259/17 obreb 0001

przy ul. Zygmunta Augusta w Bialej Podlaskiej.

Zamawiajacy przekaze po podpisaniu umowy decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego i aktualna mape do celdéw projektowych w
formatach PDF i DXF. Wykonawca ponosi koszty koniecznych uzupelnien i
aktualizacji materialéw w_zakresie wynikajacym z prawidlowo ustalonego
przedmiotu umowy.

4. Wymagania dotyczace budowy basenu krytego
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Przy projektowaniu budynku basenu oraz infrastruktury towarzyszacej, nalezy
nawigza¢ do istniejgcego terenu, Zaprojektowac¢ budynek basenu w technologii dla
obiektow ptywalni krytej z wydzielong czeScia socjalng, technologiczng i
magazynowa

- zaplecze socjalne - cze$¢ socjalna budynku bedzie mieScita m. in. Szatnie i
przebieralnie, natryski, blok sanitariatdow (w tym wydzielona toaleta dla oséb
niepetnosprawnych i wydzielone pomieszczenie dla matki z dzieckiem), zaplecze
dla ratownikow, pokdj pierwszej pomocy medycznej, zaplecze technologiczne dla
obstugi basenu oraz powierzchnie magazynowa.

Szatnie nalezy wyposazy¢ w komplet szafek wykonanych z plyt systemowych
wodoodpornych i wyposazy¢ w system zamkow Kkontrola dostepu do
zblizeniowego otwierania drzwi.

- zaplecze technologiczne - cze$¢ technologiczna budynku bedzie mieScita
urzadzenia technologiczne wody basenowej - pompy, urzadzenia uzdatniania,
stacji filtrow, wymiennikéw ciepta, urzadzenia do podgrzewania wody, itp. wraz z

niezbednymi pomieszczeniami pomocniczymi,
- zaplecze magazynowe - cze$¢ magazynowa budynku bedzie mieScita

pomieszczenia (powierzchnie) magazynowa.

W projektowanym budynku jak réwniez w zapleczu socjalno-technologicznym
nalezy zaprojektowac¢ kompletne instalacje niezbedne do prawidtowej eksploatacji
budynku, w tym, instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, c.w.u. ,
odgrzewanie wody basenowej - instalacje c.o., instalacje elektryczne w tym
instalacja: zasilania technologicznego urzadzen, instalacja oSwietlenia zewnetrznego
i wewnetrznego, instalacja odgromowa,

instalacja nagtasniajgca, monitoring wizyjny, fotowoltaika o mocy 50 kWp z
magazynem energii o pojemnosci 50 kWh, z ogniwami na dachach budynku;
oSwietlenie ewakuacyjne, GWP oraz instalacje teletechniczne z szafg RACK.

W projektowanym budynku basenu , nalezy przewidzie¢ niecke basenowa
technologii dostosowanej do tego typu obiektéw oraz odpowiedniej gtebokosci

Wyposazenie:

- schody do niecki

- porecz schodow wejsciowych (od strony wody)
- drabinki

- liny torowe itp.

Dodatkowe wymagania przy projektowaniu basenu i infrastruktury wokot

basenu.

1) Podgrzewanie wody basenowej

2) Wodny plac zabaw i zjezdzalnie - urzadzenia wielofunkcyjne dla dzieci w ré6znym
wieku, umozliwiajgce rézne formy zabawy.
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3) Jacuzzi
4) Sauna
5) System obiegu i uzdatniania wody basenowej nalezy uwzgledni¢ w dokumentacji.

6. Zagospodarowanie wokodt budynku basenu,

— nawierzchnia z kostki brukowej lub bitumiczna na potaczeniu z istniejgcym
systemem Sciezek, dojscia i wyjscia z terenu basenu, - droga p.poz., droga
techniczna oraz parking,

— nawierzchnia trawiasta. Nasadzenia,

Wykonawca (Projektant) zobowigzany jest uzgodni¢ z Zamawiajacym,
oSwietlenie terenu, monitoring i ogrodzenie terenu

Przy projektowaniu o$wietlenia terenu nalezy uwzgledni¢ i przeanalizowac
istniejace oSwietlenie terenu i projektowanym os$wietleniem nawigza¢ do
oSwietlenia istniejgcego,

— Wyposazenie terenu
Jako wyposazenie terenu nalezy zaprojektowac obiekty matej architektury
takie jak tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery.

Przy projektowaniu obiektéw i zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic
przytacze wodociggowe, przylacze energetyczne, przytacze kanalizacji
sanitarne;j

— Miejsce do gromadzenia odpadéw statych
Miejsce do gromadzenia odpaddéw statych, nalezy zaprojektowac¢ jako wiate
$Smietnikowa lub wydzielong cze$¢ w projektowanym budynku socjalno-
technologicznym,

7. Prace projektowe inwestycji powinny uwzglednia¢ w szczego6lnosci:

a) wykonanie dokumentacji geotechnicznej. Zamawiajacy zwraca uwage, zZe na etapie
projektowania, wymagane bedzie wykonanie dokumentacji geotechnicznej z uwagi
na warunki gruntowe i wodne terenu,

b) wykonanie projektu zagospodarowania zielenig infrastruktury wraz z projektem
matej architektury. Wycinke drzew nalezy stosowac jedynie w ostatecznosci, gdy
nie bedzie innego rozwigzania, ktére umozliwi zachowanie zgodnych z przepisami
parametréw projektowanej inwestycji,

c) wystapienie o warunki budowy sieci,

d) wykonanie i uzgodnienie projektéw branzowych,

e) uzyskanie opinii z narady koordynacyjnej (w odniesieniu do wszystkich
projektowanych, sieci),

f) uzyskanie innych dokumentéw wymaganych przepisami prawa lub decyzjami,
opiniami, itp.
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8. Opracowana dokumentacja powinna:

a) Zawiera¢ rozwigzania budowlane, ktore beda zgodne z obowigzujacymi
warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ obiekty objete przedmiotem.
Zakres szczeg6towoSci opracowan nalezy dostosowac¢ do zatwierdzonego celu ich
wykorzystania i decyzji dotyczacej projektow technicznych oraz wykonawczych;
nie mozna zastepowac tych opracowan ogélnym zapewnieniem kompletnosci.

b) Posiada¢ wszystkie wymagane prawem uzgodnienia i opinie wynikajace ze
specyfiki opracowania.

c) Wykonawca zobowigzany jest do wykonania dokumentacji projektowej
i kosztorysowej z najwyzsza staranno$cig, profesjonalnie, bez wad, zgodnie
z postanowieniami niniejszej umowy, specyfikacja warunkéw zamowienia,
obowigzujgcymi warunkami technicznymi i normami majacymi zastosowanie i
wptyw na kompletno$¢ i prawidlowo$¢ wykonania zadania projektowego oraz
docelowe bezpieczenstwo uzytkowania wraz z trwatoscig i ekonomika rozwigzan
technicznych.

d) Wykonawca zobowigzany jest do wykonania dokumentacji projektowej
i kosztorysowej z najwyzsza staranno$cig, profesjonalnie, bez wad, zgodnie
z postanowieniami niniejszej umowy, specyfikacja warunkéw zamowienia,
obowigzujagcymi warunkami technicznymi i normami majgcymi zastosowanie i
wptyw na kompletno$¢ i prawidlowo$¢é wykonania zadania projektowego oraz
docelowe bezpieczenstwo uzytkowania wraz z trwatoScig i ekonomika rozwigzan
technicznych.

9. Uwagi

Koszty wymaganych w zakresie zamoOwienia materiatéw, aktualizacji, prac
pomocniczych, uzgodnien obligatoryjnych i optat nalezy uja¢ w cenie ryczattowej,
z uwzglednieniem obowigzku przekazania mapy przez Zamawiajgcego.
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